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	【2025年】新築戸建て工事中ホームインスペクション不具合指摘率
	2023.6.19
	「外壁防水」の指摘率は会社規模問わず高め
	　5つの主要検査項目のうち「外壁防水」は、会社規模問わず、共通して指摘率が高いという結果になりました。外壁防水とは、外壁の内側の雨漏りを防ぐ部分を指します。建物の耐久性において、雨漏りを防ぐことは非常に重要な観点です。
	　外壁や屋根の「一次防水」の施工やメンテナンスが重要なことはもちろん、その内側の「二次防水（外壁防水）」は雨水の浸入を防ぐための要となる部分です。最も多く見られる不具合は、外壁の内側に貼られる透湿防水シートの穴や破れです。また、配管や配線周りの収まりの部分に隙間が生じてしまっているケースも少なからず見られます。

	「壁断熱」の不具合指摘率は準大手が最も低い
	　「壁断熱」も、昨年と比べて不具合指摘率が大きく下がった主要項目のひとつです。昨年に続き、準大手が最も指摘率が低くなっています。現場の実態から分析すると、大手に迫る存在感を持つ準大手各社が、近年注目を集める「断熱」の性能や施工品質に力を入れて取り組んでいる結果と言えるかもしれません。断熱にこだわる会社では、吹き付けて充填する発泡ウレタンを採用するケースが多く見られます。発泡ウレタンは、自重でずり落ちやすいグラスウールなどと比べて、施工品質が安定しやすいという特徴があります。
	　一方で、壁断熱の指摘率における昨対比の低下率でいえば、中小が-19.4%と最も高くなっています。2025年4月に原則すべての新築住宅に省エネ基準適合が義務づけられたこともあって、施工品質のさらなる向上に積極的に取り組む動きが広がってきているものと推測されます。ただし、依然として不具合指摘率が3割前後から5割弱であることから、改善の余地はまだ大きく、継続的な取り組みが不可欠といえます。

	全体の傾向として不具合指摘率が少ないのは大手・準大手・中小の順
	　全体の傾向としては、例年どおり、指摘率が少ない順に大手・準大手・中小という並びになりました。会社の規模によって指摘率に差が出る理由として考えられるのは、社内検査の手厚さに加え、工法によるところも大きいものと推測されます。大手になるほど現場の作業をできる限り少なくし、工業化に近づける取り組みをしており、施工品質が安定しやすい傾向にあります。そういった意味では「会社の規模が大きい＝安心」というよりは、施工の流れや仕組みといった部分が施工品質に影響している部分が大きいと考えたほうが適切かもしれません。
	　さくら事務所では、2025年の1年間で当社が実施した全1,370件の新築一戸建てホームインスペクション（完成時検査）における不具合指摘率も集計いたしました。こちらで何らかの不具合が指摘された住宅は、全体の82.0％。2024年の76.4％から5.6％上昇しています。 　
	　工事中の不具合指摘率が低下し、完成時の指摘率が上昇した理由としては、2025年4月の建築基準法改正に伴う工程管理の難しさや現場の混乱によるしわ寄せが、工事の後工程の部分に出やすくなっていることが推測されます。
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